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第12回 不動産取引に関するギモン

　

土
地
建
物
の
売
買
契
約
を
し
た
後
、
駅
か
ら
近
い
場
所
に
良

好
な
物
件
を
見
つ
け
た
の
で
、
先
の
契
約
を
解
除
し
た
い
と
思

う
の
で
す
が
、
可
能
で
し
ょ
う
か
。

　

こ
れ
は
買
主
の
自
己
都
合
に
よ
る
契
約
解
除
と
な
り
ま
す
が
、

売
買
契
約
の
と
き
に
買
主
が
売
主
に
手
付
金
（
解
約
手
付
）
を

交
付
し
て
い
る
場
合
に
は
、
買
主
が
手
付
を
放
棄
す
る
こ
と
に

よ
り
、
契
約
を
解
除
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
（
手
付
流
し
、
手

付
解
除
）。

　

契
約
書
に
よ
る
と
、
契
約
日
か
ら
１
か
月
が
経
つ
と
手
付
解

除
は
で
き
な
い
こ
と
に
な
っ
て
い
る
の
で
す
が
、
こ
の
よ
う
な

制
限
は
有
効
で
す
か
。

　

売
主
と
買
主
が
、
手
付
解
除
に
期
限
を
設
け
る
合
意
を
す
れ

ば
、
そ
れ
は
一
応
有
効
と
い
え
ま
す
し
、
そ
の
よ
う
な
合
意
を
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す
る
の
が
一
般
的
で
す
（
た
だ
し
、
宅
建
業
法
の
定
め
に
よ
り
、

売
主
が
宅
建
業
者
の
場
合
は
、
相
手
方
が
履
行
の
着
手
を
す
る

ま
で
は
手
付
解
除
す
る
こ
と
が
で
き
、
こ
れ
に
反
す
る
特
約
で

買
主
に
不
利
な
も
の
は
無
効
と
な
る
と
さ
れ
て
い
ま
す
。）。

　

こ
の
よ
う
に
、
期
限
を
過
ぎ
れ
ば
手
付
解
除
が
認
め
ら
れ
ず
、

自
己
都
合
に
よ
る
解
除
と
し
て
、
契
約
に
定
め
ら
れ
た
「
違
約

金
」
な
ど
の
支
払
が
必
要
と
な
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
の
で
注
意

が
必
要
で
す
。

　

所
有
し
て
い
る
不
動
産
を
売
る
契
約
を
し
た
後
、
よ
り
高
値

で
買
い
た
い
と
い
う
人
が
現
れ
た
の
で
、
先
の
契
約
を
解
除
し

た
い
の
で
す
が
可
能
で
し
ょ
う
か
。

　

こ
の
場
合
は
売
主
の
自
己
都
合
に
よ
る
契
約
解
除
と
な
り
ま

す
。
買
主
か
ら
手
付
金
（
解
約
手
付
）
が
交
付
さ
れ
て
い
る
場

合
、
双
方
が
合
意
し
た
手
付
解
除
の
期
限
ま
で
に
、
売
主
が
、

そ
の
手
付
金
の
倍
額
を
買
主
に
交
付
す
る
こ
と
に
よ
り
、
契
約

を
解
除
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
（
手
付
倍
返
し
）。
た
だ
し
、

期
限
の
合
意
が
な
い
場
合
で
も
、
既
に
買
主
側
か
ら
売
買
代
金

と
引
換
え
に
物
件
の
引
渡
し
を
求
め
ら
れ
る
時
期
な
ど
、「
履
行

の
着
手
」に
入
っ
た
段
階
に
な
っ
て
い
る
と
、
手
付
倍
返
し
に

33

4



………………………………………………………

弁護士　小島幸保（こじま・さちほ）

2000年、弁護士登録（大阪弁護士会）。
2006年、小島法律事務所開設。

よ
る
解
除
は
認
め
ら
れ
ま
せ
ん
。
そ
の
と
き
は
、
自
己
都
合
に

よ
る
契
約
解
除
と
し
て
、
契
約
に
定
め
ら
れ
た
「
違
約
金
」
な

ど
の
支
払
が
必
要
と
な
り
ま
す
。

　

不
動
産
の
売
買
契
約
を
し
ま
し
た
が
、
代
金
決
済
の
前
に
手

付
流
し
に
よ
っ
て
契
約
を
解
除
し
ま
し
た
。
こ
の
場
合
、
仲
介

業
者
に
対
す
る
手
数
料
の
支
払
義
務
は
あ
る
の
で
し
ょ
う
か
。

　

不
動
産
仲
介
契
約
（
媒
介
契
約
）
と
は
、
一
般
に
、
不
動
産

業
者
が
依
頼
者
か
ら
売
買
の
斡
旋
仲
介
の
委
託
を
受
け
、
依
頼

者
と
の
間
に
売
買
契
約
成
立
時
に
報
酬
（
手
数
料
）
を
受
け
る

内
容
の
契
約
を
い
い
ま
す
。
こ
の
報
酬
の
額
は
、
取
引
額
が
４

０
０
万
円
を
超
え
る
と
き
は
、「（
消
費
税
抜
き
の
売
買
代
金
×

３
％
＋
６
万
円
）
×
１
・
05
」
で
簡
易
計
算
す
る
こ
と
が
で
き

ま
す
。
た
だ
し
、
こ
れ
は
報
酬
の
上
限
額
で
す
の
で
、
こ
の
範

囲
内
で
仲
介
業
者
と
取
決
め
を
行
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

そ
し
て
、
売
買
契
約
が
成
立
し
た
後
、
依
頼
者
側
の
事
情
で

そ
の
契
約
が
解
除
さ
れ
た
と
し
て
も
、
仲
介
業
者
は
依
然
と
し

て
報
酬
を
請
求
す
る
権
利
を
有
す
る
と
考
え
ら
れ
て
い
ま
す
。

た
だ
し
、
契
約
が
解
除
さ
れ
た
時
期
に
よ
っ
て
は
、
仲
介
業
者

の
業
務
量
が
軽
減
さ
れ
た
こ
と
を
理
由
に
、
仲
介
業
者
が
請
求
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で
き
る
報
酬
の
額
を
制
限
す
る
裁
判
例
も
あ
り
ま
す
。

　

他
方
、
依
頼
者
が
故
意
に
売
買
契
約
の
成
立
を
妨
げ
た
と
い

っ
た
事
情
が
あ
れ
ば
、
売
買
契
約
前
に
仲
介
契
約
が
解
除
さ
れ

た
場
合
で
も
、
仲
介
業
者
か
ら
の
報
酬
の
請
求
を
認
め
る
裁
判

例
が
あ
り
ま
す
。
不
動
産
売
買
に
際
し
て
は
、
売
買
契
約
だ
け

で
な
く
仲
介
契
約
に
つ
い
て
も
慎
重
に
対
応
し
た
い
も
の
で
す
。

　

中
古
の
戸
建
て
住
宅
を
購
入
し
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
が
、

容
積
率
・
建
ぺ
い
率
が
違
反
し
て
い
る
と
の
こ
と
で
す
。
ど
の

よ
う
な
問
題
が
あ
り
ま
す
か
。

　

容
積
率
や
建
ぺ
い
率
違
反
の
よ
う
な
法
令
違
反
の
建
物
に
は

担
保
と
し
て
の
価
値
が
見
い
だ
せ
な
い
と
い
う
理
由
で
、
住
宅

ロ
ー
ン
が
適
用
さ
れ
な
い
こ
と
が
多
い
よ
う
で
す
の
で
、
住
宅

ロ
ー
ン
の
適
用
を
計
画
し
て
い
る
場
合
は
、
万
一
融
資
を
受
け

ら
れ
な
い
場
合
に
契
約
を
白
紙
解
約
で
き
る
と
い
う
条
項
（
ロ

ー
ン
特
約
）
を
必
ず
付
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
ま
た
、
将
来
、

建
物
の
建
替
え
が
制
限
さ
れ
る
（
再
建
築
そ
の
も
の
が
で
き
な

い
、
再
建
築
時
に
よ
り
小
さ
い
建
物
と
な
る
な
ど
）
場
合
に
は
、

資
産
と
し
て
は
極
め
て
低
い
価
値
し
か
認
め
ら
れ
な
い
こ
と
も

あ
り
ま
す
の
で
、
慎
重
に
検
討
す
べ
き
で
す
。
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新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
に
入
居
し
た
と
こ
ろ
、
子
ど
も
が
不
調
を

訴
え
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
室
内
の
化
学
物
質
が
原
因
で
あ

る
可
能
性
が
あ
る
よ
う
な
の
で
、
転
居
の
た
め
、
契
約
を
解
除

し
て
代
金
の
返
還
を
求
め
た
い
の
で
す
が
可
能
で
し
ょ
う
か
。

　

い
わ
ゆ
る
シ
ッ
ク
ハ
ウ
ス
の
問
題
で
す
。
契
約
を
解
除
し
代

金
を
返
還
し
て
も
ら
う
た
め
に
は
、
売
主
に
責
任
が
認
め
ら
れ

な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
た
だ
し
、
症
状
が
建
材
等
に
含
ま
れ

る
化
学
物
質
に
よ
る
も
の
と
の
証
明
は
簡
単
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

ま
た
、
建
築
基
準
法
を
守
っ
た
上
で
建
築
さ
れ
た
建
物
に
つ
い

て
違
法
性
を
認
め
て
も
ら
う
た
め
の
ハ
ー
ド
ル
は
高
い
と
い
え

ま
す
。
ま
ず
は
、
建
築
業
者
や
売
主
と
交
渉
し
、
納
得
の
い
く

回
答
が
得
ら
れ
な
い
場
合
は
、
最
終
的
に
は
、
裁
判
所
の
判
断

を
求
め
る
こ
と
と
な
り
ま
す
。

　

中
古
住
宅
を
購
入
し
ま
し
た
が
、
家
が
傾
い
て
い
る
よ
う
に

感
じ
ら
れ
ま
す
。
売
主
に
対
し
て
、
何
ら
か
の
請
求
が
で
き
る

で
し
ょ
う
か
。
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家
の
傾
き
や
雨
漏
り
な
ど
中
古
物
件
に
欠
陥
が
発
見
さ
れ
た

場
合
、売
主
に
対
し
て
、瑕か

疵し

担
保
責
任
を
追
及
す
る
こ
と
が
考

え
ら
れ
ま
す
。瑕
疵
と
は
、そ
の
不
動
産
に
通
常
の
取
引
上
の
注

意
で
は
発
見
で
き
な
い
よ
う
な
隠
れ
た
欠
陥
が
あ
る
こ
と
を
指

し
ま
す
。不
動
産
の
場
合
、外
見
上
で
は
分
か
ら
な
か
っ
た
欠
陥

が
、
住
み
始
め
て
か
ら
判
明
す
る
こ
と
が
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。

　

民
法
で
は
、
買
主
が
瑕
疵
を
発
見
し
た
場
合
、
瑕
疵
を
知
っ

た
と
き
か
ら
１
年
以
内
に
損
害
賠
償
請
求
を
す
る
こ
と
が
で
き
、

そ
の
欠
陥
に
よ
り
、
契
約
の
目
的
を
達
せ
ら
れ
な
い
場
合
に
は

契
約
の
解
除
が
で
き
る
と
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。
た
だ
し
、
売

主
が
宅
建
業
者
で
な
い
場
合
、「
売
主
は
瑕
疵
担
保
責
任
を
負
わ

な
い
」
と
定
め
る
こ
と
も
多
く
、
こ
の
場
合
に
は
、
売
主
に
対

し
て
瑕
疵
担
保
責
任
を
追
及
す
る
こ
と
が
で
き
ま
せ
ん
（
売
主

が
宅
建
業
者
の
場
合
は
、
瑕
疵
担
保
の
免
責
や
期
間
の
短
縮
な

ど
、
買
主
に
不
利
な
特
約
は
無
効
と
さ
れ
ま
す
。）。
も
っ
と
も
、

売
主
が
瑕
疵
を
知
っ
て
い
な
が
ら
、
買
主
に
そ
の
事
実
を
告
げ

な
か
っ
た
場
合
は
、
な
お
責
任
は
免
れ
ま
せ
ん
。

　

中
古
住
宅
を
購
入
す
る
場
合
に
は
、
瑕
疵
担
保
責
任
の
有
無

を
必
ず
確
か
め
ま
し
ょ
う
。
売
主
が
瑕
疵
担
保
責
任
を
一
切
負

わ
な
い
こ
と
を
希
望
し
て
い
る
場
合
は
、
そ
の
リ
ス
ク
を
価
格

に
反
映
さ
せ
る
（
減
額
し
て
も
ら
う
）
交
渉
を
す
る
こ
と
も
あ

り
ま
す
。
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